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STUTT LYSING A DEILISKIPULAGSTILLOGU

Markmid deiliskipulagsins er ad glaeda bagjarhluta i hrérlegu astandi nyju lifi og baeta pannig
umhverfid ad stadurinn verdi eftirsoknarverdur til ibldar, verslunar og pjonustu. betta er gert
med pvi ad fylla i eydur og filga gédum ibGdum, fiarleegja skurabyggingar og léleg his en
flytia eda endurnyja 6nnur. Inni & milli hisanna er gerdur gardur adgengilegur 6llum ibaum.
Tvé huas og nokkrar skurabyggingar eru latin vikja fyrir nybyggingum en éhersla er 16gd & ad
nybyggingar falli vel ad byggd sem fyrir er og stadhattum. bzer taka mid af naleegum
byggingum i stzerd og gerd og méta heildsteedan ramma um aukna verslunar- pjonustu- og
ibudabyggd.

Gétumynd Vesturgétu er styrkt med pvi ad byggja hornhus a Vesturgétu 18, par semni er
bilasteedi, i i af steinhdsinu ad 6tu 16. Tr 10 er feerd til
upprunalegra horfs med pvi ad endurbyggja svalir og turn sem &dur var a horni hassins og
kallast & vid turn & husinu ad Tryggvagoétu 8, hinu megin vid Nordurstiginn. Byggingarnar
tvaer mynda pannig med turnum sinum eins konar hlié upp Nordurstiginn.

Skipulagstillagan gerir rad fyrir ad Grondalshus verdi flutt burt og inni @ milli hisa verdi
gerdur skjolszell innri gardur fyrir iblla med adgengi fré Nordurstig og i gegnum nuverandi
gong byggingarinnar ad Vesturgétu 16.

FORNMINJAR
| skyrslu nr. 104, sem gefin er Gt af Reykjavikur vegna 4 Naustreit,
er ad finna a hluta i par er farid fram & ad hatft verdi

H
fornleifaeftirlit med reitnum pegar framkvaemdir fara par fram.
SKIPULAGSSKILMALAR

BREYTINGAR

Heimilt er ad gera minnihattar breytingar @ hisum 4 reitnum s.s. gera skyggni, svalir, minni
kvisti og lagfeeringar &n pess ad breyta purfi deilliskipulaginu. Breytingar pessar skulu p6

vera i i vid dkvaedi pro Reykjavikur vardandi honnun breytinga og
idbygginga & 3i Reykjavil

HUSAGERDIR

Husagerdir skulu vera i samraemi vid skilmala pessa. Byggingarlist skal vera af haum

gaedum. Med a skulu fylgja sem syna skipulag l6dar. Lédarhafar

skulu leitast vid ad pryda 168ir sinar med trjaplontum og grédri. Stadsetning grodurs &
uppdreetti er leidbeinandi

HONNUN NYBYGGINGA

Vanda skal mjog til hénnunar nybygginga & reitnum. Skulu paer endurspegla néanasta
umhverfi sitt og vernda og styrkja hei isins. Vid hé ina skal taka mid af
sérkennum sveedisins.

HONNUN VIDBYGGINGA OG BREYTINGA

Vanda skal mjég til hénnunar vidbygginga og breytinga & reitnum. Skulu pzer endurspegla
nénasta umhverfi sitt og vernda og styrkja hei isins. Vi ho ina skal taka
mid af sérkennum svaedisins. Gazeta skal pess ad vidbygging yfirgnaefi ad jafnadi ekki
upphaflega byggingu.

BYGGINGARREITIR

i eru syndir & og taknadir med brotnum linum.
Gerdur er greinarmunur a byggingarreit kjallara og byggingarreit ofanjardar. P6 eru
skil & milli jardhaeda og efri kjallara 6ljos vegna landhalla.
Byggingar skulu standa innan byggingarreita, p6 mega minnihattar byggingarhlutar,
s.s. troppur, pakskyggni, svalir, lyftustokkar Gtskotsgluggar o.s.frv. standa at fyrir
byggingarreit. Staerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarkssteerdir. Skilgreindur er
byggingarreitur utan 168ar fyrir svalir og minni hattar Gtbyggingar 4 efri haedum medfram
Nordurstig og fyrir horn nybyggingar.

BILASTZEDI
Almennt er gert rad fyrir sem flestum bilastaedum nedanjardar en pau steedi sem eru
ofanjardar skulu fa greent yfirbragd. i il ogi er ekki

bindandi. Gera skal grein fyrir henni @ adaluppdrattum. Gert er rad fyrir a.m.k einu bilastaedi
& hverja ibud i nybyggingum i bilakjallara. Heimilt er ad gera fleiri bilastzedi.

LODARSTARDIR
Loédarsteerdir sem gefnar eru upp & skil 4 eru til vidmid , nak
|63arsteerdir koma fram @ meelibl6dum.

HUSH/BIR OG bOK
Kétar 4 deiliski eru otar og taka peir mid af adliggjandi byggingum.
Endanlegir kétar reiknast eftir ad hus hafa verid maeld upp. bék mega vera flét eda halla
innan gefinna haedarmarka. Ath. ad vegna landhalla & 168inni eru skil milli jardhzeda og
kjallara 6ljés.

NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall nyrrar 163ar er gefid upp gar sem ny med bil
og hi gar sem nytil an bilagey . | nyti i med bilag erallt

flatarmal ofan- og nedanjardar tekid med og heimild til pess ad draga bilag: fra ekki

R ~/\
"SGR GILDANDI PEILISK
GOTUMYNDIR / KENNISNID
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[VESTURGATA

nytt. | nytingarhlutfalli an bilageymslu eru bilasteedi i kjallara / (jardhzed) dregin fra.

ADKOMA OG UMFERD
Gerd er nedanjardarbilageymsla & tveimur haedum undir nyrri 168. Bilageymslan er fyrir
ibudir i nybyggingum en einnig er heimilt ad selja ibudum ad Tryggvagoétu 10 og 16, og
Vesturgétu 10-16 umframbilastzedi ef einhver verda. Gerdar verda tveer innkeyrslur
nedanjardarbilageymsluna, énnur fra Nordurstig inn i efri kjallara, hin fra bilasteedi i

i vid Tn 6tu inn  nedri Kj 3 ing rampa i upp i er ekki
bindandi. Heimilt er ad endurgera bilastaedi & borgarlandi pannig ad pau nytist betur og
pryda pau grédri en stadsetning trjga & uppdreetti og i prividdarmyndum er leidbeinandi.
Umferdareyja i Tryggvagotu verdur lengd til pess ad draga ur slysaheettu vid innkeyrslu &
bilastzedi og nedanjardarbilageymslu.

HLJOBVIST

Um hljédvist gildir reglugerd um havada nr. 933/1999, med sidari vidbétum — nr. 478/2003,
midad er vid fravik I um hljédstig fra umferd.

Verkfraedistofan VGK-Honnun hefur unnid hljédvi y fyrir
er it sem ytargégn.

ip i6 sem gefin

SKILMALAR EINSTAKRA LODA

Tryggvagata 10: Heimilt er ad haekka pak um 1,6 m. Heimilt er ad reisa turn i upprunanlegri
mynd & hisid og seskilegt er ad hisid yréi endurgert nzer upprunalegu Gtliti, med
&durnefndum turni, svélum og réttum gluggum. Heimilt er ad gera kvisti 4 langhlidum.
Bakhds er rifid.

Tryggvagata 12: Naverandi hisi er lyft upp um eina hzed og kjallari gerdur undir pvi. Husid
er breikkad og steekkar pvi umtalsvert. Heimilt er ad gera kvisti 4 paki. Heimilt er ad breyta
formi paks & bakhlid. L68in verdur hluti af nyrri 168. Heimilt er ad samtengja kjallara hisa &
nyrri 168.

Tryggvagata 14: Nuverandi his og bakhus eru rifin og 168in verdur hluti af nyrri 168.
Nybygging @ nyrri 168 heimil skv. skilmalum ad nedan. Kv6d um umferdarrétt fyrir Vesturgotu
14 er felld nidur.

Vesturgata 18: Bakhus eru rifin. L6din verdur hluti af nyrri 168. Nybygging & nyrri 168
heimil skv. skilmalum ad nedan.

16 . Engar & & husi en hluti I168ar rennur inn i nyja 168 og er
nybygging & nyrri 168 heimil skv. skilm&lum ad nedan. Kv6d um adgang gangandi
vegfarenda ad Tryggvagotu er afram i gildi.

16b: NU has semer |6 er flutt af 168inni og pvi fundinn

videigandi stadur i borginni.
Vesturgata 14: Bakhus er rifid og hluti I68ar rennur inn i nyja 168. Kv6d um umferdarrétt
fyrir Tryggvagétu 14 er felld nidur.

Ny 168: Ny 168 verdur til & reithum pegar 5 168ir / I63arhlutar verda sameinadar i eina;
hlutar 16danna Vesturgétu 14 og 16, 6ll 168in Vesturgata 18, hiuti I6darinnar Tryggvagata 10
allar 68irnar T 12-14). Steerd 16 er 1335 m2 og & henni er heimilt ad
reisa byggingar fra premur og upp i 6 hzedir, sbr merkingar i uppdreetti. Einnig er heimilt ad
gera kjallara (jardhzed) & tveimur haedum & [6dinni allri

A peim hiuta I68ar sem tilheyrir Vesturgétu 18 / Nordurstig, er heimilt a8 reisa 3-4 heeda
fjolbyli med pjénustu & jardhzed og ibGdum / hételi & efri haedum. Haed nybyggingarinnar
tekur mid af adlzegu hisi & Vesturgétu 16. Heimilt er ad fara 1,5 m. upp fyrir pakid & nr. 16
med inndreginni haekkun, sbr. kennisnid. bar sem land fellur til sudurs telst sydsti hluti

- TRYGGVAGATA 10-14 og VESTURGATA

N

TRYGGVAGATA

f

nybyggingarinnar vera 4 hzedir; par skal efsta haed vera inndregin eins og synt er i

og kennisnidum. S& hluti utveggs ny i sem snyr ad ig skal brotinn upp i
amk. 3 minni einingar og skal nybyggingin pannig taka mid af skiptingu niverandi husa
vestan megin vid i ing brotalina i isni synir leidbeil i
skiptingu.

A peim hiuta l68ar sem tilheyrir Tryggvagotu 14 er heimilt ad reisa 3-6 heeda fiélbyli med
pjénustu & jaréhaed og ibGdum / hoteli & efri haedum. Hzed nybyggingarinnar tekur mié af
adleegu hisi ad Tryggvagotu 16 eins og synt er i kennisnidum og skal efsta haed vera
pakhaed. Kvistir og paksvalir eru heimilar en pak skal ekki vera flatt. Vid fragang og hénnun
ybyggingar skal taka tillit til adliggjandi huss, petta & sér i lagi vid efstu haed og pak.

A peim hiuta 168ar sem tilheyrirTryggvagétu 12 er 4tt vi& niverandi hiis med peim heetti ad

pvi er lyft upp um eina hzed og sett ofan @ haed og kjallara. Husid er dypkad og staekkar pvi

umtalsvert. Heimilt er ad gera kvisti & paki. Heimilt er ad breyta formi paks & bakhlid. L6&in

er sameinud nyrri 168.

Samtals er heimilt ad gera allt ad 33 ibudir i nybyggingum. Heimilt er ad gera svalir og
innih& (tbyggingar utan byggingarreits og utan I68ar & gétuhlidum efri hzeda 4 sem

nemur einum pridja af vegglengd. bakgardar eru almennt heimilir par sem peir verdur

vidkomid.

Kvod er sett & l66ina um adgang gangandi vegfarenda fra Nordurstig inn i husagard.

SKILMALATAFLA

Nuverandi dstand

14-18

UTLIT NORDURSTIG-SAM ANBURDUR BEGGJA VEGNA GOTY

Gildandi deiliskipulag
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TRYGGVAGATA

VESTANVERDUR NORDURSTIGUR - ATH EKKI HLUTI AF SKIPULAGSSVADI

Tilaga ad deiliskipulagi

SKYRINGAR:

AFMORKUN DEILISKIPULAGS
NUVERANDI BYGGINGAR A REIT

BYGGINGAR UTAN SKIPULAGSSVADIS
LODAMORK

LODAMORK FELLD UR GILDI
BYGGINGAREITUR HAMARK

BYGGINGAREITUR F. SVALIR /UTBYGGINGAR
— heimilt ad nyta ad 1/3 & efri hcedum

BYGGINGAREITUR NEDANJARDAR
BYGGINGARREITUR TURN
AUKIN LOFTHAD 1,5m

OTLINUR GILDANDI DEILISKIPULAGS
(fellt ur gildi)

UPPBROT UTVEGGJAR
LEIDBEINANDI STADSETNING

GATA

GANGSTETT

VERNDUD GOTUMYND

BYGGINGAR BYGGDAR FYRIR 1918
HADAFRJOLDI / KJIALLARI/ NYTANLEGT RIS

BYGGING HAKKUD { UPPGEFNA STARD
HUSNUMER

KVOD UM UMFERD FOTGANGANDI

KVOD UM UMFERD OKUTAKJA

INNKEYRSLA  BILASTADAHUS / RAMPI
STADSETNING EKKI BINDANDI

TRE / RUNNI-STADSETNING EKKI BINDANDI
GRAN SVADI- STADSETNING EKKI BINDANDI

Deiliskipulag petta var auglyst
fr&128.11.2007 til 11.01.2008.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 25.
gr. laga nr. 73 / 1997 var sampykkt i skipulagsradi

pann 19.03.2008,

og iborgarddi

pann

Auglysing um deiliskipulagid var birt
i B-deild Stjérnartidinda

pann

Kortagrunnur fenginn ar LUKR.
Breytingar sja breytingalista uppdreetti 01.

/

Stadgr . heiti 166 bygg.m.
m2 m2

1132101 Tryggvagata 10 321 509,0
1132102 Tryggvagata 12 333 256,2
1132103 Tryggvagata 14 333 382,0
1132112 Vesturgata 18 291 -
1132111 Vesturgata 16 297 336,7
- Vesturgata 16b - 133,7
1132110 Vesturgata 14 207 243,8
11321xx Ny 166- e. sameiningu - -
Skipulagssveedi samtals 1801 1861,1

1,59
0,77
1,69
1,58
1,18

m

166
m2

166

m2

161
*

*
*

147
160

1.335
1.803

bygg.m.
heild m2
450

*

*
*

337
180

5.800
6.767

N N
m. bilag.  &n bilag.

2,80 2,80

* %

* *

* *
2,29 2,29
1,13 1,13
4,34 3,52
3,81 3,20

athugasemdir

L66 minnkud, lagbyggingar & baklés rifnar, heimilt ad haekka pak, endurreisa turn og svalir & upprunalegan hatt.

L66 sameinud, nuv. bygging flutt af 168inni.
L&6S sameinud, nav. bygging rifin.

L6G sameinud.

L66 minnkud.

NUv. (I66arlaus)bygging flutt burt,

L&S minnkud, lagbygging & bakldd rifin.

Ny 166 er skilgreind. Nybyggingar heimiladar skv. deiliskipulagsskimd&lum.

* 166ir sameinadar, sja ny 168
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Sreying: Teikn Py
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Utgafud.: Mkv.:
Név. 2007 1:500 Arkitektar Laugavegi 164 ehf, 105 Reykjavik
5 5308100, 1 530-8101, ki 560 496 2739
Verknr Teikn. YA, glomakim@glamakim.s, www.glamakim.is
2051290 SH

TEIKNINGU PESSA M4 EKKI AFRITA MED NEINUM HAETTI AD HLUTA TILEDA f HEILD AN SKRFLEGS LEYFIS HOFUNDAR

Sigbjormn

arkitekt Kf: 1212682269

Sigurdur Halldérsson arkitekt FAT iz 100857-2009
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